yapl
kooperatiflerinin
kentlesme

araci olarak
kullaniiabilirligi
ve kaybolan
firsatlar

S. Aydemir, 5. Erkonak, N. Okten
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HARITA 1

KONUT YAPI
KOOPERATIFCILIG!

Ulkemizde, konut yapr kooperatif¢gi-
liginin yaklagik 45 yilik bir ge¢misi ol-
dugu bilinmektedir.! 1930'lu yillarda
Ankara'da Bahcelievler Yap: Kooperati-
fi ile dar gelirli devlet memurlari i¢in ko-
nut saglanak iizere baslatilan yap1 ko-
operatifciligi, i¢inde bulundugumuz yil-
lara degin, siirekli olmayan bir gelisme
izlemistir. ' ‘

Sosyal Sigortalar Kurumu, Emlak
Kredi Bankasi yapi kooperatifgiligini
parasal yonden desteklemiglerdir. Daha
sonralari bu kurumlar arasina Bag-Kur
ve Meyak da katilmigtir.

Diger taraftan Kalkinma Planlarinin
dordiinde de konut kooperatif¢ilifinin
Ozendirilecegi, desteklenecegi konusun-
da genel ilkelere yer verilmektedir. An-
cak Kalkinma Planlan, getirdigi ilkeler-
de yeterince agik degillerdir. Sosyal gii-
venlik kurumlan da konut yapi koope-
ratiflerine, planlart ilgili belediyelerin
onaylarini aldiklan siirece, sadece kredi
verilebilir kuruluglar olarak bakmiglar-
dir. Bu kontuda daha kesin ilkeler getiren
bir tutum izleyecek olan Yetki Yasasi
tasarisi ise yasalagmamigtir.?

Ancak ne Kalkinma Planlari ne de

‘sosyal giivenlik kurumlarmm konut koo-

peratifgiligi ile ilgili hiikimleri, konut
kooperatif¢iliginin mekansal boyutu ve
yer se¢imi konularina definmektedirler.
Bu konu yalmzca Imar Yasasi hiikiimleri
icinde diizenlenebilmektedir. Dogal ola-
rak Imar Yasasi da bu tiir ayrmtilara gir-
memektedir. Imar Yonetmeliklerinde de
konut kooperatifierinin mekansal bo-
yutlarina rastlanmamaktadir. Bildigimiz
kadar: ile yalmzca Trabzon Imar Plam

Revizyon Raporunda konut kooperatif- ~y/

leri i¢in ayricalikli yapilagma hiikmii yer
almaktadir, ama bu ayricahfin planlama
biitiinii icinde gerekgesi yoktur. Konut
kooperatiflerinin biiytikliigii ile ilgili hii-
kiimler, iiye sayillarma bagh olarak der-
nekler ve kooperatifier yasalarinda yer
almaktadur.

YER SECIMI VE
ARSA SORUNU

Konut kooperatifgilifinin mekansal
boyutlarina ve gevrelerine iligkin agik
hiikiimler bulunmamas, uygulamada
yalnizca imar plani hiikiimlerine bagh
kalinmasi, imar planlarmin uygulamasi
{izerindeki tartigmalar da beraberinde
getirmektedir.® Eger imar planlar fizik-
sel cevre kosullan yeterince incelenme-
den yapilmiglarsa, planlarda Sngdrilen

MIMARLIK 82/4
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Guven (sadda) ve Villa (soida) Yapi1 Koopera-
tiflerinde glinesienme (saat 13.00): Gines gl-
neybatidan

Dogaikent Yapt Kooperatifi'nin  kuzeyden
gortiniisl

yapilagma kogullar1 igin iist sinirlan iger-
mediginden ve ydnetmeliklerdekibu tiir
bogluklardan yararlaniimaya galigildi-
gindan, ¢ofu kez safhksiz yagam gevre-
lerinin ortaya c¢ikmasmsz neden oimak-
tadir. Yap: kooperatifleri, uzun dénem-
de ortaya cikacak olan bu tiir etkileri
dnleyici bir yaklagimla yer se¢imi yapa-
bilmeli ve kooperatiflere kentsel gelisme
politikalan iginde yer saglanabilmelidir.

Ozellikle SSK gibi, iiyelerinin sagh:
vlan ve sosyal giivenlifinden sorumlu
bir kurulugun yer sec¢imi, arsa ve yagam
gevresi konularinda da dikkatli olmasi
geregi aciktir. Yapi kooperatifieri yo-
luyla elde edilen yagam gevrelerinin,
kentin genel hizmetleri ile iligkileri de
daha yersegimi asamasinda ele alinmali-
dir ki, uzun yilar bu tir hizmetlerin saff-
lanmas beklenmesin ve burun toplum-
sal maliyeti ilk yatirim maliyetlerine go-
re belirli amrlar icinde kalsm, Okula,
carstya-pazarz, saghk tesislerine uzak ve
bu tesislerden vararlanms maliyetleri
yliksek alanlarda yap: kooperatifleri yo-
luyla biiyiik kitlelerin iskan edilmesine
izin vermek yalmzea imar plam ve yo-
netmeligi hiikiimleri ile denetlenecek bir
olay olmaz. Kooperatifler ve benzeri ku-
ruluglarca simdiye dek yapilan toplu
konutlarn, konutun fiziksel cevresi ve
kullanicinin sosyal, ekonomik ve kiiltii-
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rel gereksinimlerini-karsilayacak her tir-
li donatilarin varlifit acisindan. degerlen-
dirilmesi ve konut kooperatiflerinin ile-
riki uygulamalarinda ve 2487 sayili yasa
ile yapmmmin hiz kazanacai diigiiniilen
toplu konutlarda gikacak benzeri sorun-
ler1 6nlemek acisindan gereklidir.

KONUT KOOPERATIFLERINDE
BUYUKLUK SORUNU VE
CEVREYE UYUM:

BIR ORNEKLEME

Konut kooperatiflerinin geligimi, ye-
ni uygulamalar ve bunlarin yagam cevre-
leri ile iligkilerini ayrintili olarak ortaya
koyacak bir aragtwma Trabzon kenti
icin yapilmig ve sonuclan agagida tartis-
maya agimigtir.

Trabzon'da SSK kredileri ile gergek-
lestirilen yap1 kooperatifi sayis1 65'tir ve
kooperatiflerin hemen hepsi, imar plani-
nm yapimi sirastnda geligme alani olarak
belirlenca, kentin bati kesiminde yogun-
lasmistir.* (Bkz. Harita 1) Kooperatif
biiyiikliikleri 10 liyeden 228 liyeye kadar
degismektedir. Bu kooperatiflerle erisi-
len toplam konut sayis1 2927'dir ve yal-
nizea 149 konutluk bir bdliimii kent igin-
deki alanlarda gergeklestirilmistir.

bir gorinus:

Karayollari Kooperatifi'nden
Komsu mesafesi

Kooperatiflerden 22'si (769 konut)
Sigorta-Yenimahalle-Kavak Meydam ci-
varinda, 23 kooperatif (1106 konut)
Ayasofya civarinda, 3 kooperatif (118
konut) Boztepe'de, 5 kooperatif (336
konut) Erdogdu'da, 2 kooperatif (70 ko-
nut) Fatih'te, 3 kooperatif (138 konut)
Begirli'de ve 5 kooperatif (359 konut})
Toklukoy'de yer almaktadwr. (Bkz. Hari-
ta 1) Biitiin bu kooperatiflerde 14635
kisilik bir niifus yasamaktadir (Iskan
edilecek 5 kooperatif ve 787 konut ile
birlikte). Kavak Meydam kooperatifle-
rinin bilyiik bolimi yine 1973'te yapti-
gimiz bir arastirmada aynntili olarak de-
gerlendirilmisti.’ Halen ingaatlan de-
vam eden 5 kooperatife ait planlar ve
yerinde uygulamalar iizerinde ayrintih
bir degerlendirme yapilmigtir. Ayrica bu
kooperatiflerden birinin 1/200 6lgekli
maketi iizerinde KT Mimarhk Bolimii
Mimarlik Laboratuvarinda glineglenme
ve riizgar denetimi deneylerl yapilmis-
tir. Kooperatifler tizerindeki aragtwma-
lar plan 8zellikleri yapilanma kogullari,
imar plamina uygunluk, fiziksel kogulla-

‘ra uyum, donatimlar ve donatimlarla ilis-

kileri iizerindedir. Gozlem ve bulgular si-
rasiyla:

e Bes kooperatif icin ortalama ko-
nut yogunlugu 266 konut/ha'dir. Bu
yogunluk beg ve daha fazla kath ‘yerles-
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