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TOPLU KONUTUN KENTSEL GELiSME ARACI OLARAK KULLANILABILIRLILIGI

IZMIT, SIVAS, TRABZON ORNEKLERI

AMAC:

Uncelikle kentsel alanlarda ye dzellikle geli§en merkezlerdeki konut
gereksinimi ye bu alanda artan bask: dar—eorta gelirli kesim igin ko-
nutlar yaPIml.yanﬁnde bélitikalar gelistirilmesini zorunlu hale getir-
mektedir. Kalkinma Planlari da sosyal konut standartlarina uygun top-—
lu konut yapiminin Szendirilmesine ve konut kooperatiflerinin daha et-
kinAbigimde'dﬁzenlenmesine iligkin d&nlemlere yer vermektedirler. Bu
aragtrrmada, anilan politikalarin ne Slglide uygulanahildigi ve bu yql-~
la-kentles?e algusuna ne dlgide ydn ve hiz kazandirrldigi, yada kent-—
lesirken Konut sorununa, barinmanin dtesinde toplumsal gereksinmelere

hangi oranda yanrt getirdigi arastirilmaktadir,

Toplu konut sorununa bu tlr bir yaklasim: seg¢igimizde, daha dnceki iki
ayr:i argstirmamizin bulgulari ile Toplu Konut Yasasi lizerindeki tar—

tigmalar, bir yillik uygulama ve kuskular etken olmustur.

Bilindigi gibi kentlegme, bir dizi sosyal, ekonomik ve demografik di-
namiklerin bir arada bulunmas:dir. Artan nifus, istihdam, konut ye
barlnma,.ﬁé biitin bunlarin igihde'yer aldrgr yerlesme birimlerinin
biylmesi ve boyut degistirmesidir, Elbette hu degigim, ¢Sziimler kadar

sorunlarx da stirekli olarak bergherinde getirmektedir,

Konut soruwnunin ¢bzlimlenmesinde dzel girisimcilik,yanlnda, deyletin

ve cesitlil sosyal glivenlik kurumlarinin da kﬁgﬁmsenmeyecek,paylarL
vardrr (Ozkan, 1981), Kamu ve sosyal gilivenlik Kurumlarinin toplu konut
sorumnma yaklaszmr dogrudan konut yaélml yada fingns olanaklar: sagla-
ma seklinde olmaktadrr, Bu amagla 1960'lardan buyana ¢esitli ydnetme~
likler ve son olarakta Toplu Konnt Easasm_glkarxlmls ve. toplu konut
yapxmlna belirli dlglilerde ydn verilmek istenmistir. Ornegin, §i@diye
dek verilen konut kredilerinde % 70Q. oraninda pay sahibl olan SSK.
"...konut ve kredi yardimlarinda; yurt diizeyinde dengeli bir dagilima
saglamak amaciyla sanayilesme, kentlesme, niifus artisi, konut ihtiyaca,
genel konut politikasi ve yerel 5zellikler gézoninde bulundurulur!
(Anonim, 1979) seklinde bir politika izlemeye calismistir. Ancak bu

politikanin uygulanmasinda, konut kooperatiflerinin krediden yararlan-
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masy icin arsanin Belediye smrrlar:i icinde olmas:i ve nifusunun da
1000d den fazla olmasx gerekir, Yalnrz, "gelisme potansiyeli olan yer—
lerde bu kosul aranmaz”(a.g.e.) seklinde ayrrcalikl: bir tutumla da

esnek davranrlmistir.
|

SSK. Konut Kredisi.EBnetmelikleri 1973 yilina dek konut kooperatifle-
rinin {iye bliytkliiklerine ve faydali konut alanlarina sinirlar getirme-
de fazla duyarlilik gdstermemistir. Bunun sonucu olarak yer yer bir
tek yapidan olusan kooperatif yapilar: gelistirilmistir. Bu tutum ile,
yonetmeliklerde belirtilen ‘kentlesme' olgusuna katki ve ydn verme
olanag:r genellikle ortaya c¢rkmamigtrr. 13973 teki y®netmelikle ise koo-
peratifler icin en az 3Q lye sinir: getirilmistir. Umit edilirdi ki,
Uye sayisinin biyikliklerine getirilen bu sinir, yénetmeliklerde be-
lirtilen kosullar: saglayan kentsel alanlarda, imara iliskin calisma-
larda (nazim ve imar planlar gibi) yeni gelisme alanlarinin belirlen-
mesinde, uzun dénem igin, yol gdsterici olsun ve planlamada arag ola-

rak kullanilsin.

SSK. ydnetmeliklerinin "kurumca yaptirilacak toplu konutlar (icin)...
gerekli arsa Oncelikle arsa ofisi ve kamu kuruluslarindan saglanir,
arsa yada arazinin satin alinmasindan &nce ekspertizi yaprlir, eksper-
tiz yapilmadan dnce rayic deger, alt yapI,....., imar durumu, kazi,
sosyal saglik ve kiiltlirel gereksinmeler ve ulasim olanaklar: ve diger
teknik konular géz Oriinde bulundurulur'(Anonim, 1973,198Q) sek;indeki
agik hikiimlerine karsin,bu hususlara, kentlesmenin saglikl: ve dlizen—
1i olmasini saglayacak ydnde yeterli gabanlh gdsterildigini séylemek
zordur. Kaldr ki SSK.nin yaptirdigr konutlar kurumca finanse edilen
toplam Konutlarin ancak % 6 stdrr (Ozkan,1981). |

SSK.nin dogrudan yaptirdiga konutlar igin yukarada aranan kosullarin,
konut kooperatifleri igin aranmayisi, yada kent planlarinda bu tlr ko-
sullari saglayici alanlaran varlléinln yeterince ilizerinde durulmamasi,
uygulamada konut kooperatiflerini nerede ucuz arsa bulurlarsa oralarda
konut yapimina ySneltmistir. Degisik yerlerdeki gdzlemler gbstermistir
ki, ySnetmeligin 48. maddesinde, kurum icin aranan kosullarin, diger
kooperatiflerden aranmasi, yada bu tilir kosullarin aranmasinin dolayli
olarak imar durumlarina baglamasi, uygulamada uzun yillar altyapi ve
sosyal donatilarin yoklugunu derinden duyan topluluklarin ortaya cik-

masina neden olmustur. Ne yazik ki bu davranis hala devam etmektedir.
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1ZMIT,SiVAS,TRABZON SSK. KONUT KOOPERATIFLERININ FiZiKSEL CEVRE VE
DONATILARI YONUNDEN KARSILASTIRILMASI :

Y

Izlenen Yontem:

Once, SSK. konut kredisinden yararlanan kooperatiflerini inceledigi-
miz, Izmit,Sivas ve Trabzon kentleri, kurumun kredi dagitim politika-
s1 geregince kentlesme hizi, sanayilesme ve konut gereksinimi agiga
yénilnden irdelenmis (Anonim,1973,1979,1980), sonra Izmit'te 203, Si-
vas'ta 72 (toplam 94 koop.tan) ve Trabzon'da ise 58 (toplam 65 koop.
tan) yapi kooperatifi kurum bilgilerinden, ilgili kentler belediyele-
ri yapi ruhsati kayitlarindan ve yine ilgili kentler nazim ve imap
planlar: dzerinden ayrintili olarak incelenmistir.

incelemeler hem kentlerdeki mahallelere, hem de yapildiklari yallara
gore ele’allnmls, kooperatiflerin iiye sayilarr (daire sayzlarai), top-
lam ingaat alanlari, toplam arsa alanlar: Uzerinde yogunlastirilmis-
tir. Kooperatiflerin kentlerdeki mekansal dagilimlari ve mevcut dona-
timlarla iliskiléri‘ile fiziksel cevre kosullarina uygunluklari da her

konut icin ayri ayri irdelenmistir.

Bulgular:

Yonetmelikler ve'KEntlesme;,SSK. Konut Kredi Yonetmeligi'ne gére kredi
almada oncelik tasiyacak yerlegmelerde aranan dzelliklerden bazilari
nifus artis hizr, sanayilesme ve konut agigr blyikligidir. Caligtigi-
miz, kentlerden, O6zellikle Sivas ve Trabzon'da illke ortalamasinin al-—

(1

tinda bir nlifus artis hrzr, duragan bir sanayilesme ve Trabzon'da

konut‘fazlasxcz) oldugu gdrilmistir (Bkz.Sekil 1,2,3). Ancak, bu kent-
ler iginde bulunduklari bdlgelerin merkezleri niteligindedirler ve
cevrelerine gdre daha biliyik bir gelisme hirz: ve potansiyeline sahiptir-—
ler. Bu nedenle, kurumun kredi dagitim politikasina ters dismedikleri

sbylenebilir,

SSK. Konut Kboberatiflerindeki Gelismer Her iic kentte toplam koopefav
tif daire sayzlarz ile toplam insaat alanlarinin yrllara gdre geligme-~
sine bakzldiginda, kooperatifgiliéin Sivas ve Izmit'te daha &nce bas-
ladzgzy, gbrlilir. (Bkz.Sekil 4). Siyas'ta toplam alanlar:i hakkinda bilgi

(1) 10 ve daha fazla isg¢i calistiran isyerlerindeki isc¢i sayilarinin
sanayilesme Slcltl olarak alinmrgtrr.

(2) NiGfus artrsrna gbre karsrzlanmasz gereken konut gereksinimi sayisin-
dan hareket edilmis, daha dncekl yrllardan gelen Birikimsel konut
acrgi~fazlasz dikkate alinmamistir.
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edinemedigimiz kooperatifleri de degerlendirmeye kattigimizda dagilim

oranlarinin oldukca degistigi gdriilmektedir.

Yillara gbére ortalama koop. daire sayisi bliylikl{igi Sivas'ta 1972 den
sonra lilke ortalamasinin lizerinde bir bliylikliige sahip olurken, Izmit

(D)

ve Trabzon'da Ulke ortalamasinin iizerine 1978 den sonra c¢ikmislardir .

SSK. Yapi Kooperatifleri ydnetmeliklerde &ngdriilen en az 30 lye siniri-
nin zaman zaman altinda, zaman zaman da {ist{inde {iye sayisi biiytik1liigti-
ne erismislerdir. 0zellikle 1975-76 dan sonra kooperatif iye sayila-

h\ v e

rinda belirli bir artma gdriilmektedir (Bkz.Sekil 5).
SSK. Yapi Kooperatiflerinde Koop.Cevre plani ve Arsa Konut Iligkileri:

Bilindigi gibi cevre dlizeni, tanimlanan bdlgede kentlesme hareketle~

rine y6n verme, yerlesmeleri dilizenleme ve arazi kullanimi hakkinda hiik{im—
ler getirmektedir. Her lc¢ kentin 1:20000 Slgekli gevre diijzeni plénla—
rindan konut gelisme alanlar:, donatimlar, is alanlari (endlistri, kii—
¢lik sanatlar,...) ve ulasim agr iliskileri incelenmistir., Amag¢, Szel-~
likle endiistri-ceyre sorunlar:k, endiistri-konut yakrnligl yéda uzakli~
grnin yarattigr sorunlara deginmektir, Konut kooperatifleri icin yer
seciminde, arazi fiatlarinin uygunlugunun Stesinde, uzun dénemdeki
toplumsal yarari da dikkate ‘alan dnlemlerin allnmaél geregi Uzerinde

durmaktir.

Izpit'te SSK. konut yapr kooperatiflerinin toplam daire sayilari ye
insaat alanlari mahalle bazinda incelendiginde (toplam 8072 daire)
kooperatiflerin Yenidogan ve Dumlupinar mahalleleri arasindaki alanda
yogunlastigr gdriillir (Bkz,Harita 1). Isyerlerinin bu alanda ve yaki-
nrnda yer almasinin koop.larin yer segiminde dnemli bir ekten olabi-
lecegl gOriislindeyiz. Gozlemlerimiz de, alanda &nce isyerlerinin, son-
ra da kooperatiflerin yerlestigi ydniindedir. Ozellikle Kozluk-Yeni-
dogan ve Dumlupinar mahallelerinden Tiitlingiftlik'e dogru olan bdélgede,
buradaki endiistri kuruluslarinin 6zelligi olarak cevre kirlenmesi gi-
derek artmakta ve isyeri-konut aras:i yakin iliski olumsuz sonuglar
dogurmaktadir (Petkim bu nedenle bir slire {iretimini durdurmak zorunda
birakilmistir). Ayrica yeni otoyol bitinceye kadar da, mevcut yol
konut bdlgeleri arasi ulasrmda, yaya icin tehlikeli olacak bir trafik

yogwmluguna erismis bulunmaktadirs

(1) Tirkiye ortalamasina iliskin degerler igin bkz.0zkan,1981,s:98
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Konut-Kentsel donatim iliskisine birakildiginda, koop.larin yogun ol-
dugu gelismekte olan mahallelerde, dzellikle gocuk bahgeleri, pazar
yerleri ve orta dereceli okullawa olan uzakliklarin kuramsal sinirlarin
{izerinde oldugu gdriliir (Bkz.Cizelge 1, kolon 1-10,26,29). Ancak, konut
ile isyeri ve saglik donatimlari arasindaki iliskilerin tasitla dlizen-
lendigi kabul edildiginde, bu iliskiler kuramsal sanirlar icinde kal-
maktadir. Ayrica, cocuk bahgelerinin kolayca erisilemez olmasinin sakin-
calari da kooperatif alanlarindan ayr:ilan oyun alanlari ile bir dlgiide

de olsa azalabilmektedir.

Izmit'te ayrantili incelenen 25 koop.un (toplam 3080 daire) lictebirin-
den fazlasinda cgocuk oyun alanlari ve otopark gibi ortak kullanim alan-
larina rastlanmaktadir. Yine bu kooperatiflerde yapilanma katsayilari

0.29/1.60 olarak saptanmistir.

Benzer karsilastirma Sivas igin yapildiginda 1370 den buyana yiirirlik-
te, olan ana plan ve cevre planlarina gdre kentin gelismesi blylk Slgii-
de kuzeye ve batiya dogru yénlendirilmistir. (Bkz.Harita 2). Batida
ayrica Oneri endiistri alanlari ve kentten bagimsiz yeni yerlesme alan-
lari (Karsiyaka semti gibi) &ngdriilmektedir. Sivas'ta 1940 larda kuru-
lan Cer Atdlyesi (DDY-SIDEMAS) cevresine gaz atiklari yayan bir kurulus
olmadigi gibi, yer seciminde hakim rizgara dikkat edilmistir. Cimento
fabrikasi da, kuruldugu yillarda kentin yaklasik 10 km. disindayken,
bugin kentin gelismekte olan bati ve kuzey-bati kesimini zararli etkisi
altina almaya baslamistir. Oneri agir sanayinin gerceklesmesi durumunda,
kentin giineyinde gelisecek alanlar ve Cumhuriyet Universitesi kampiisii

de cevre kirlenmesinin etkisinde kalacaktir.

1980 lere kadar Sivas'ta SSK. konut kooperatifleri (toplam 4196 daire)
istasyondan Kiimbet mevkiine dogru gelismistir. Buradaki kooperatifles-
me 1970 lerde yapilan ana imar planlarina veri olarak girmis, dolayisi
ile &nceki yillardaki kooperatiflesme hareketi, kentin gelismesini et-
kileyici ve ydnlendirici bir arag olmustur. Sivas'taki kooperatiflerin
en yakinlarindaki donatimlara olan uzaklik iliskileri en iyi olgliler
icinde gdriilmektedir (Bkz.Cizelge 1, kolon 11-21,27). Bunda SIDEMAS ku-
rulusunun yaptirdigi egitim ve saglik donatimlarinin yer seciml etken
olmustur. Izmit'in aksine, Sivas'ta kooperatif alanlarinda gocuk oyun
alani, otopark gibi ortak donatimlara ¢ok az yer verilmistir. Ancak

oyun alani gereksinimi, bir dlclde, yakin cevrede topluca dlizenlenen
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Aydemir,Erkonak, Teymur/6

gocuk bahgeleriyle karsilanmistir. Kentteki kooperatiflerde yapilanma
katsaytlari mahallelere gdre degisiklik gSstermekle beraber, ortalama
0.42/1.82 olarak saptanmistir.

Trabzon'daki SSK. konut kooperatifleri lizerinde 1973 ve 1982 yillarinda
iki, ayra arastirma yapilmis ve bulgular yayinlanmistir. Kavak meydanlh—
daki 16 yapi kooperatifinin (439 daire) yer aldigi bdlge icin, biitin |
kuramsal Slglilerin cok {izerinde yapilanma katsay:ilari ve donatim eksik-
likleri belirlenmisti (Aydemir,....,1976). Yine ayni yére icin genel
saglik kosullari, sosyal sorunlar, gilivenlik ve kullanici gereksinmele—
ri acisindan blylik sakincalar ve eksiklikler oldugu belirtilmis ve kus-
kular dile getirilmisti. 1982 de yapilan arastirmada ise bes yapi koopera-
tifi (toplam 787 daire) ayrintili sekilde incelenmistir (Aydemir,Erkonak,
Okten, 1982). Beg yapi kooperatifinin yonetici plandaki konumlari ve plan
donatimlary ile iliskilerinde, plan kararlari, imar ydnetmelikleri ye
fiziksel gevre kosullari aglslﬁdan olumsuzluklar gésterdigi ortaya kon-
mustu. Bu kez Trabzon'daki 65 yapi kooperatifinden (toplam 2927 daire)

58 i(toplam 2538 daire) izmit ve Sivas kooperatifleri icin izlenen yon-

temle yeniden degerlendirilmistir,

Yirtrlikteki ana plan ve imar plani ilkelerine gdre konut gelisme alan-
lari kentin‘gﬁney'yamaglarl ile batrsindaki alanlardir (Bkz,Harita 3).
Isyerleri ise kentin dogusunda, Degirmendere ve Yomra yoresinde yer al-
maktadir. Bugine kadar kentin dogusunda kooperatiflesme baslamamistir.
Dolayisiyle mevcut yapi kooperatiflerinin Bulundugu alanlar kentin doju
ve giney kesiminden bir bdlimin{i etkisi altina alan cimento fabrikasi

ve Degirmendere sanayi alaninin zararli etkilerinden uzaktirlar.

Trabzon'daki 58 kooperatifin kentsel donatimlarla iliskileri, simdilik
konut-isyeri ve cocuk bahgeleri icin kuramsal Slciilerin cok lizerindedir.
Ancak, beg blyilk kooperatif ayrica degerlendirildiginde, yukaridaki 81—
¢ller daha da asilmaktadir (Aydemir, Erkonak,Okten,1982). Ayrica koope~
ratif alanlarinda saglanan ortak donatimlar da yok denecek kadar azdir.
Yapilanma katsayrlari ise ortalama 0.48/2.71 dir ki bu deger bazi mahal-

lelerde 0.55/3.22 ye kadar cikabilmektedir (Bkz.Cizelge,l,kolon 22-25,28).

Bu degerlendirmelere gdre Trabzon, Izmit ve Sivas'tan oldukca farklilik
géstermektedir. Dogaldir ki, arazi kullanim katsayilarindaki yikseklik
kooperatif alanlarinda bulunmasi gereken ortak donatimlara, &zellikle

oyun alanlarina yer ayrilmasini glclestirmektedir. Kaldi ki, benzer
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Aydemir,Erkonak, Teymur/7

donatima (cocuk bahgesi,...) yakin cevrede de rastlanmamaktadir. Ek olarak,
kullanim katsayilarindaki yiikseklik ileride gériilecegi gibi fiziksel ya-
sam cevresini de hem gilineslenme, hem de dogal havalandirma acisindan o-

lumsuz ydnde etkilemektedir.

Fiziksel cevre kbsullarl acisindan biitiin kooperatifler lzerinde glines-
lenme arastirmasi yapilmis, ic kentte giin boyu glineslenmeyen dairele-
rin oranlari bulunmustur. Buna gdre, Izmit'teki toplam dairelerin kisin
% 12.6 s1 saat 10 ve 14 te, % 24.6 s1 ise saat 12 de hic¢ glines alama-
maktadir, % 3.6 s1 ise yi1l boyu gilineslenememektedir. Ayni mevsim ve
saatlerde ve yi1l boyu gineslenmeyen daireler oranlari sirasiyla Sivas'ta
% 34.7, % 36.6 ve % 11.9, Trabzon'da ise % 57.2, % 71.9 ve % 15.8 dir.
G3priildiigii gibi Trabzon'daki yapi kooperatifleri gineslenme ydniinden en
olumsuz durumdadir. Bunun nedenlerinden birisi, kentin imar planllre-
vizyon raporunda kooperatifler icin ayricalikli yapilanma kosullarinin
getirilmis olmasidir (drnegin: yapi kooperatifleri imar planinda belir-

)Cu). Bundan kaynaklanan bir

tilenden bir kat fazla yapabilmektedirler
diger neden de arazi kullanim katsayilarinin, 6zellikle‘KAKS‘in, yuka-
rida gbrildligi gibi diger kentlerdeki degerlerden daha yiiksek olmasi—
dir (glneglenme ile ilgili calismalarda Trabzon*da SS.Karayollari 10.
BSlge, Dogalkent, izmit'te SS.Yildiz Bloklar, Inkilap Ortackulu Mensup-—
lari, Etimurbak ile Maliyeciler, Sivas'ta ise SS.Kader ve Ufuk Evler

yapi kooperatifleri plan ve kesitleri drnek olarak ekte verilmektedir.

Trabzon'daki kooperatiflerden biri lizerinde yapilan istenen ve istenme-—
yen riizgar kontrolii deneyi de yapilanma yogunlugunun yiiksekligi nede~
niyle yapi i¢i ve yapilar aras:i alanlarin biiyiik kisminin kullanici kon-

foruna uygun olmadigini ortaya koymustur (Bkz.Sekil 6)(5).

SONUC

198Q yzli sonlarina kadar SSK.dan konut kredisi alarak 1962-8Q yillari
arasinda 167404 konut yaprlmistir (Ozkan,1981). Bunlardan 15152 si

(4) Trabzon imar plani Uzerinde laboratuar kosullarinda yapilan iklim
deneyleri, fiziksel gevre konforu ac¢rsindan, imar planinda belir-
tilen kat ytksekliklerine gdre yol gemisliklerinin yetersiz oldugunu
géstermistir (K.U. Mimarlik Laboratuarinda yapilan yayinlanmamis ga-
lisma sonuclarz .M.Ozdeniz). '

(5) K.U.Mimarlik B31limi Mimarlik Laboratuarinda M.Ozdeniz yardimiyla
yapilmistir.
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LARAYOLLARI 10.BOLGE (SCILERI
4.KISIM KONUT YAPI KOOP / TRABZON

LONUT BEVRESININ RUZGAR TUNELINDE DEGERLENOiRILMESi.
@ de: 0™ yiksexlicte, r'dzgu; mz e olursa elsun, konullor hovalonmomakta.

@ de: 15™ yikseklikte, bonut iginde rizgor hay dsordakinin % 1011,

@ de: 15Myikseklikte, konut icinde rizgar iz disondakinin % 50 sidi.

.

—
05 10 15 20m
Lt s s s e |
o = ISTENEN RUZGAR - KD 3 ANAFOR NOKTALARI emmmnamn S TENMEVEN RUZGARA
000 o |STENMEYEN RUZGAR:KB 10m /25m,s GORE DLUMSUZ ETKILE.

O GLCME HOKTALAR NEW CEPHELEN.

RUZGAR DENETIMI DENEYi. Sekil: 6
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Aydemir,Erkonak, Teymur/8

izerinde (% 8.5) yapilan arastirmada bu konutlarin alan biyiiklikleri,
ortalama kooperatif biiyliklikleri, kooperatiflerin bulunduklari kent-
lere gdre mahalle bazinda dagilimlari ile kooperatiflerin yakin cev-
relerindeki donatimlarla olan iliskileri {izerinde durulmustur. Ayrica
kooperatiflerde arsa iligkisine ve fiziksel cevre kosullarina ne kadar

uyum saglandigina deginilmistir.

Yukaridan beri belirtilmeye calisilan aksaklik ve olumsuzluklarin orta-
ya cikmis olmasina en biiylikk neden, hic siiphesiz SSK. Konut Kredi y&-
netmeliklerinde kurumca yapilacak konutlar igin aranan kosullarin (Sr-
negin; sosyal, saglik ve kiiltiirel gereksinmelerin karsilanma derecesi)
kooperatiflerde aranmamis olmasi kanisindayiz. Yapi kooperatifi giri—
simcilerini (kooperatif yénetim kurullarini), yalnizca bulunduklari
kentin imar plan: ve ydnetmelikleri ile basbasa birakmak, uy gulamada
istenmeyen sonuglarin ortaya cikmasina yol acabilmistir. Kooperatifler
cogu kez kentin gelisme alanlarinda, fakat alt yapi ve donatimlari ne
zaman yapirlacagi belli olmayan, ayni zamanda arazi degerleri ucuz olan
alanlara kaymlsiardlr,'Sivas'ta bugin kooperatiflerle yogun bir sekilde
dolan alanlar 1960 11 yillarda tarimsal alanlar idi. 0 yorede baslati-
lan kooperatif yapilari, gelismeyi kentin batisina gekmis ve bu olgu
sonucta, halen yﬁfﬁrlﬁkte olan imar planina gelisme ydniinii belirleyici
bir veri olarak girmistir. Ayni durum Izmit'in ve Trabzon'un batisi

i¢gin de sbz konusudur.

Izmit, Hastagﬁkérfez Sehri girisiminin sonuclarinzi, buglin biraz da olsa
olumly yénde kullanabilmektedir. Dumlupinar Mahallesi Kdrfez Sehri pla-
ninin uygulamasi seklinde, kooperatiflere yer gdstererek gelismektedir.
Ancak buraya ait altyapi ve donatimlar daha uzun yillar yapilmadan bek-
leyecektir (6rnegin bir bdlimi sdzii edilen alanlarda yapilmasi Sngdrii-
len 38 gocuk bahgesi -toplam 82506 m2— icin kamulastirma karari alinmis
olmasina karsilik, plan déneminde hig kamulastirma yapilamamistir).
Trabzon'un batisinda gelisen kooperatiflerde, planin Sngdrdligi donatim—

larin ve alt yapinin uzun slire eksikligini duyucaklardir.

Her U¢ kentin de, bu tlir gelisme alanlarini belirleyen ana ve imar
planlarinin silireleri bitmek lizeredir ve {ic kent icinde yeni planlar
yapimi ¢aligmalarinin baslamasi gerekmektedir. Kisaca planlar Smirle-
rini doldurmus, ama onerileri-altyapr ve donatimlar olarak- gercekleg—

tirilememistir. Umulur ki, bundan sonra bu tiir aksakliklar Toplu Konut

- 269 -



Aydemir,Erkonak, Teymur/9

Yasasi hitkklimleri ile dnlensin. Ancak, Toplu Konut Yasasz, simdilik is-
lerlik“kazanmamlstlr. Yasanin 6ngérdigli kurullar 'yeni yerlesim alan-
larini' belirlemede kamu oyuna yansiyan bir gelisme kaydetmis degil-
lerdir. Ayrzca, toplu konut yerlesme alanlarinin secimine iliskin 81-
cltler (jeolojik &zellikler disinda) belirsizdir. Bundan baska mevcut
yada yapilacak gevre ve ana planlarla toplu konut alanlarini biitiinleg-
tirici bir yaklasimin imar yasasi hilkkiimleri igine alinmasinin gerekti-
gi kanisindayiz. BSylece, kentlegme ve gelisme daha saglikli olacak ve
ileride dogacak geliskileri azaltacaktir.

Toplu Konut Yasasi'nin ytlirlirllige girmesinden bu yana Toplu Konut Fonu'n-
dan ayricalikli olarak yararlanacak kooperatif sayilari Izmit'te 111 .
(6042 daire), Sivas®ta 55 (1808 daire), ve Trabzon'da 61 (3628 daire)
dir. Yalnizca bu kooperatiflerin gerceklesmesi durumunda bile tic’ ken-
tinde imar planlari {izerine gelecek baskilarin nasil karsllahacaél so—
ru olarak kalmaktadir (yukarldaki kooperatifler icin yaklasik olarak
Izmit'te 35.43 ha, Sivas'ta 10.85 ha, Trabzon'da 21.70 ha.lik ek yer-
lesme alanlarina gerek duyulacagr gdriilmektedir. Yapilanma kosullari
0.35/1.75 ve daire biiyikliikleri 100 m2 olarak kabul edilerek hesaplan-

mistir).

Bulgularimizda konut-arsa iligkisi ile ortak donatim ve fiziksel konfor /
koshllarinin saélanm531 arasinda bir baglantinin varligi ortaya konmug-
tur. Ancak, bugiline dek Ulkenin en giiclii konut kredi fonuna sahip SSK.
nin Konut Kredi Yénetmelikleri bu konuda bir sinirlama icermemektedir.
Toplu Konut Yasasi'nda ise yalnizca alt yogunluk sinirlari verilmekte-
dir. Bu, ilerideki uygulamalarda, bugiin gdrdiigiimiz olumsuz Srneklerin
yinelenmesini engellemeye yetmeyecektir. Konut tiretiminde amac yalniz-
ca kitlelerin barimma gereksinimini karsrlamak degildir, Ozellikle ka-
musal kuruluslar toplu konut yapimin: desteklerken, saglikli fiziksel
¢evre yaratilmasi kosullarini da Szenle aramalidirlar. Bu nedenle, ku-
rumlarin ilgili ydnetmeliklerinde arsa-yapi iliskisi, arsada bulunmasi
gerekli ortak donatimlar vb. konularda, ydresel Szellikleri de yansita-
cak, alt ve Ust sinirlar belirtilmeli, imar yonetmelikleri ile iliski-

leri kurulmalidir.
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Aydemir,Erkonak, Teymur/10

NOTLAR:

1.

2

10 ve daha fazla isgl g¢alistiran isyerlerindeki isg¢i sayilarainin
artis:r sanayilesme 6lgltd olarak alinmistir.
Nifus artlsina gore karsilanmasi gereken konut gereksinimi sayisin-
dan hareket edilmig, daha &nceki yillardan gelen birikimsel konut

agigi-fazlasi dikkate alinmamistir,

. Tirkiye ortalamasina iliskin degerler ig¢in bkz.0zkan,1981,s:98

Trabzon Imar Plani lizerinde laboratuar kosullarinda yapilan iklim
deneyleri, fiziksel gevre konforu agisindan, imar planinda belirti-
len kat yliksekliklerine gdre yol genisliklerinin yetersiz oldugunu

géstermistir (K.U.Mimarlik Laboratuar:'nda yaprlan yayinlanmamis ca-

- lisma sonuglari. M.Ozdeniz).

. K.U.Mimarlik Laboratuari'nda M.0zdeniz yardimi ile yapilmistir.

&
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