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REVIZYON IMAR PLANT HAKKINDA RAPOR:

5.8.1988
Trabzon Belediyesi Bagkanligina,

Trabzon Belediyesi 29.6,I988 tarih ve 09-I245 sayili yazisi ile XTU
den kentin revizyon imar plani ®nerisi iizerine gbriig istemigtir. Mi
marlik B¥Iimi Sehircilik Anabilim Dala tgretim liyelerinden Dog.Dr.
Sinasi AYDEMIR ve Doc.Dr. Saliha E.AYDEMIR'ce diizenlenen agagida su-
nulan rapor haz1r1ayan1a51n ortak gdriiglerini icermektedir. KTU ' yii
baglayici degildir.

Revizyon Imar Plani(R1P) Hakkinda Rapdr

RIP hakkindaki gériigler plan raporunun ve I/I000 plan paftalarinin
irdelenmesi ve genel gSfﬁsler bagliklariy altinda belirtilecektir,

A.RIP Raporunun lrdelenmesi:

e Raporda plana veri olacak bilgiler yalnizca niifus ile ilgili
(2000 y1li hedef niifus, ilk okul ¢a®i niifus, iggiicii) tahminlerin-
den ibarettir.Halbuki bir planlama calismasinda,szellikle bblge
merkezi niteliZindeki bir kentin planlanmasinda,niifusun kent i¢i
ve kent-gevre arasi giinliik hareketlilizi,kentin giindiiz niifusu ve
cevreden éelenlerin talep ettigi hizmetler,halkin gelir diizeyi
vb.,mutlaka bilinmési gereken sPlanlamaya 181k tutacak verilerdir,
Bunlar hakkinda tahminde bulunmadan, ¥rneZin; kentten gevreye gi-
den ve gevredem kente gelen glinltk niifus bifylik1liigli bilinmeden kir-
sal alanlar terminaline ayrilacak alanin biiyiikliizi ve yer secgimi
karari,yine salt kentliye hizmet vermeyen ticaret,saflik ve bir
8lgiide eZitim gibi hizmetlere ayrilan alanlar ve bunlarin yer se-
¢imleri saglikli olamaz.

Nifusun kent ici hareketl1iliZi ve gelir dliizeyl trafik akigini ve
trafik tiriinii,dolayisi ile yol en kesitlerini ve kavgak c¢&ziimleri-
3

ni etkileyecektir(yol iz genislikleri ve iz sayisy olasi trafik
kapasitesine baglidir).
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Gelir diizeyindeki degigm2 kiginin yagam diizeyini etkileyen en b-
nemli etmenlerden biridir.Buna bagli olarak ,kentli 2000 yilinda
bugﬁnkﬁgvdaha farkli olarak gocuguna oyun, gencine spor alanlara
olan,saglik kogullarina dahsa uygun yapilagmig bir gevrede yaga -
may1 tercih edecek ve bunun bedelini tdemekten kacinmayacaktir.
Bu durumda yiiriirliikteki planda yogunluk degigmese bile,iyileste~

rici miidahalelerin ympilmasi gerekecektir.

Planlame igin gerekli bu tiir bilgiler planciya belediyece verile-
bilecegi gibi planci tarafindan da aragtirilabilir.

‘Raporda hedef niifus olarak lic ayri1 deger verilmektedir:

265000 kigi(sayfa 9): gerekli donati alanlarinin belirlenmesinde
temel alinan niifustur.

280000 kigi(sayfa 21): cevredeki 40kigi/ha.yogunlukla yapilasacak
kirsal alandaki niifusu da kapsamaktadir,ancak bu niifusun egitim
saglik,ticaret gibi donat: gereksinimleri diigiiniilmemigtir.
350000 kigi(sayfa 25): yazilanlardan 1/5000 nazim plamn hedef nii-
fusu oldugu anlagilmaktadir.Bumn 1/1000 plana temel olan niifus
bliylik1igii(265000) ile geligtizi goriilmektedir.

Rapor ilave imar planina iligkin b¥liimlerle birlikte deZerlendiri-
lirse,bnerilen planin uygulanabilirlizinin irdelenmesi, yeni gelig-
me alanlarinin yapilagmasinda maliyet egiklerinin belirlenmesi ve
bu bulgular doZrultusunda Belediye'yé tncelikle iskana acilabile-
cek alanlar konusunda ®nerilerde bulunulmasi gerekirdi.Plani uygu-
layacak kurum olan Belediye'ce planin mali portresinin bilinmesi
yapilacak olan programlar igcin gereklidir.

¢

Rapordan anlagildigi kadari ile planin sahibi olan Belediye plan
ciya kentle ilgili ana amag ve hedefleri acik olarak vermemigtir,
Belediye'nin plan01danVistedikleri,temelde,mevcut plan simirlari

iginde,bir bnceki revié&ondan bugiine kadar gecen zaman iginde olu-

_ snplan dig:i yapilagmanin plana iglenmesi ve bazi alanlarda(Degir-

mendere,XKagiistil) kullanim deZigikliklerinin yapilmasi y®niindedir.
Bu pargaci yaklagim ana ama¢ ve hedefleri iyice belirlenmemis bir
planlama i¢in yeterli degildir.Trabzon Belediyesi temel hedefler
belirlemeli ve bunlarln'gerceklegtirilmesi dogrultusunda plan is-
temelidir.Ana hedefler,¥unegin,kentsel yoZunlugun azaltilmasi,dii-
zenli bir ulagim sistemi ve trafik akigi,kent ekonomisini gliclen-
direcek ve gelir dizeyini arttiracak bir yapi olugturulmasi,sazlikl
konut ve igyeri ¢evresi olugturulmasi, tarihi sitgq%anlarlnln yveni
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kullanimlara da agilarak korunmasi,kentliye rekreasyon olanaklari
saglanma sy ve daima hatirlanabilecek bir kentsel imajin yaratilma-
s1 vb.olabilir.

B.1/1000 Oneri Revizyon Imar Planinin Elegtirisi:
Sayilari 45 i bulan imar paftalarinin tek tek incelenerek mevcut
ile kargilagtirilmasi,aksakliklarin ortaya konmasi bu raporun kap
sam: digindadar.Burada yogunluk,donatilarin alanlari ve yer sec¢cim-
leri ve ulagim konusunda genel bir deZerlendirme yapilacak,bazi
carpici 8rnekler verilecektir.

e Plan raporunds 'genelde y#riirliikteki amar planinin igcerdiZi niifu-
sun kentsel,sosyal ve teknik altyapi gereksinimlerini sagladigi
var sayilmaktadir'(sayfa 9) denilmektedir.Bundan meveut dokuda hem
yoZunluk deZigimine gidilmeyecegi hemde donati alanlari lizerinde
oynanmayaciZi anlagilmaktadir.Halbuki plan paftalarina bakildiginda
(20K-1,11,III,20LTI,21Lé11,Iv,21M;III,1v,19O-II,206-III,IV gibi)
deZigen oranlar-.da kat ve nizam degigiklifine gidilmekte,bazi pafta-
larda da(20K-I,II, 21K-IV, 190~II,200-III,IV gibi) bzellikle yegil
ve okul alanlara kiigliltiilmektedir. Yapilanma kogullarindaki degisik-
lerin neden olduu niifus artisi donati alanlarindaki deZigiklikler
bir kag brnek pafta ilizerinde incelenmigtir.Orne&in, 211~IV paftasin-
da yapa nizami ve kat artigi yolu ile en az 2935 kigilik bir niifus .- -
artigy sallanmigtir.Bu 352 #TXokui. Bag) niifus demektir.Mevcut okul
lar(iki adet ve toplam 5100 m2.) zaten son derece yetersizdir.Ek
niifusun ylikiinii ¢gekemeyecek durumdadirlar,Planda yeni bir okul alan;
ayrilmadigi gibi mevcutlarinda bﬁyﬁtﬁlmééi yoluna gidilmemistir.
S8z konusu paftada yegil alan artmig(yaklagik 7550 m2) gibi gdriinii,
yorsa da bunun % 75 i %60-65 ezimli,kayaliktir.Oyun alani olmaya
uygun olmayan alanlardair. a

200-1V.ve 190-II paftalarinda hem niifus artigina gidilmig(sirasa
ile 2240 vel245 kigi) hem de yegil ve egitim alanlarinda eksilme—
ler olmugtur(toplam 15880 m2.yegil, 2420 m2.okul alam ).20-II paf-
tasinda niifus artigi Ynemli olmemakla birlikte (360 kisgi) yvegil ve
ve ilkokul alanlarinda 6700 m2,ye varan azalma olmugtur.

0zet olarak mevcut Plan ve Sneri revizyon plan paftalarinin kabaca
kargilagtirilmalari sonucu 14 paftada yapilanma kogullarinda degi-
giklik Sap%anmlg,bunlardan segcilen 6 paftada yapilan hesaplar nii -
fus artiginin 10000 civarinda oldugunu gdstermigtir.

e Hernekadar planci yiiriirliikteki imer plamnin igerdigi niifusun tiim
altyapi gereksinimini kargiladiginivarsaymakta isede bunun gergek-

ten uzak oldugu gorigindeyiz.Revizyon imar plana raporunda sayfa
12 v8 13 te verilen gizelgelerden yararlanilarak yapilan hesaplar-
%
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da bunu ortaya koymaktacir.Ornezin,tiim kentte i1lkokul alanlari
olmasi gereknin %16 si,crtaokul alanlari %34,saglik alanlari %79,
yesil alanlar ise %22 sidir.

Yiriirliikteki planda konutlara yakin olmasi gereken gocuk oyun a-
lanlarimn gok yetersiz olduZu ve kent biitiinii i¢ginde ele alinir-
sa ilkokul alanlarinin biiyiikliik ve dagiliminda dengesizlikler ol-
dugu goriiliir, 8rnegin 20J-I,21K-III,IV,21L—I,IV,2OL—II,21MFI-IV
paftalarinda hi¢ ya da gok az( 500-2000 m2) gocuk oyun alani var-
dir.Halbuki ybnetmelelik kogullarina gére 5000 kiginin yakligik
500 m2.biiyiikkliiginda 15 adet oyun alanina gereksinimi vardir( 5000
kisi 350k1§i/ha.yogunluklu bir iskan bdlgesinde 1/3 imar paftasa
bilylikliigiinde bir alana yerlegir). |

Yine 8rnek verilirse yapilanma kogullari birbirinin benzewi olan
alanlarda‘segilen y alan bilyiikliikleri birbirine vakin olan 5 ilk-
okulun( 21H-I,II.,20K-I,II,III paftalarinda) etki alanlari biiyiik-
lilkkleri 32.5ha.ile 13ha. arasinda degigmektedir.Bu ilkokullarin
etki alamlari igindeki konumlari da dengesiz(merkezi olmaktan uzak)
dir.Bu Srnekler daha da artirilabilir,1987 revizyonuw  s&zii edilen
eksikliklerin heniiz tiimii ile yapilagmamg alanlarda diizeltilmesi
yélunda biiyiik bir olanaktir,degerlendirilmesi goriiglindeyiz,

1/1000 planda ticarete ayrilar alanlar( 92.8Ha. ingaat alani) rapor-
da belirtilen biylikliiziin ¢ok lizerindedir.Sadece Degirmendere ve Com
lekgil bdlgelerinde Onerilen, tiimiyle ticarete ayrilan alanlarin top-
lam ingaat alam 63.6Ha.,dar.Bu bile,raporda saptanan alandan(53Ha)

_ yaklagik %20 fazladar.

Daha ayrintili incelenirse fazlaligin daha ¢ok biiro alanlarinin
biiylikliiZiinden kaynaklandiga anlagilir.Giinki,kentimiade ¢ok katla
yapilarda,daha gok zemin ve birinci katlar ticaret amaciyla kulla-
nilmakpiist katlar ise 5ﬁro hizmetlerine ayrilmaktadir.Bu demektir-

- ki sbzii edilen alanda toplam 21.1Ha. gargi._depolama,5oHa.ise bii-

ro olarak kullanllacaktir.Bugun Trabzonda varolan biiro sayisindan
hareketle 280000 hedef niifus igin gerekli biiro sayisi ".,dolayisi i-
le ek bliro alani gereksinimi hesaplanirsa yaklagik 4.5Ha.bulunur.
Kentte daginik olan bazi kamu kauruluglarinin biiro hizmetlerinin

bu alana ¢ekilecezi varsayilsa bile kentin ig kapasitesinin,bslge-
sel konumu dikkate alind2%i1 durumda dahi,yukarida verilen biiro a—
lanini dulduramayacaga agiktir. o

Ayrica kentsel tasarim agisindan ele alininrsa, Degirmendere ticaret
bdlgesine mode®R bir ig merkezi g0 riniimii kazandird?ak;degigik plan-
lama segeneklerine olanak saglayacak bir dlizenlemeye gidilmesi ge—

rekirdi. Planlafan tersine biiylik yapa adalarlkolustura:gkdemsal
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vermekin daha dogru olacaZi kanisindayiz.

c

Ek olarak bazi paftalarda gereksiz ticaret alan: goriiliirken, bazi-
larinda ise yetersizlikler vardir.Ornegin, 22H-IV paftasinda Dev-
let yolu iizerinde ve yolun kuzeyindeki dar bantta yol boyu tica-
retin geregi yoktur. Bunun yaninda hiikiimet gevresindeki ticaret
alanlam yetersizdir.Eskiden kent iginde daZinik olan merkezi y&-
tim hizmetlerinin bir alanda toplanmasi bazi biiro hizmetlerini,
konaklama ve ticaret birimlerini kendine cekmektedir ve gekecektir.
Bu nedenle ¢evrede konaklama,biiro,cargi vb.hizmetlere daha ¢ok yer
ayrilmasi gériigiindeyiz. '

Kam kurumlarinin hizmet ve sosyval tesis vapilarinin kivilarda yer
se¢imleri konusunda,kiy1larin kamuya agilmasi gerekcesi ile daha
dikkatli olunmali ve TRT.ye yer tahsisi yeniden gdzden gecirilmeli-.
dir(22G-III paftasinda).

Sanayi bdlgeleri iglevleri geregi gdrsel kirlilizi olan bolgeler-

dir.Planda Bevlet Karavolu boyunca(Degirmendere ve Sana yoresinde)
diizenlenen sanayi alanlarinin Devlet Xarayolu'ndan bir yegil bant

ve servis yolu ile ayrilmasi hem bu b&lgelerin perdelenmesing sag-
layacak hemde Devlet Yolu trafigini rahatlatacaktir.

Tan jant yolunun Devlet yolu ile baglantisini: saglayan Erzurum yolu

ka:3af: lle Taksim kavgazi icin yeni ¢dziimler aranmalldir.Tanjant
yolunun Kale ¢evresinden gecerek gegigi son derece olumludur.Anit
niteliZindeki Kale'nin korunmasi bu yolla saglanmig olacaktir,

Ada tatbikatlarinda bazi aksakliklar oldugu bilinmektedir.Bunla -
rin tapuya tescil edilmeden ve Plana iglenmeden Snce plah01 tara-
findan denetlenmesi gerektiZi kanisindayaz.

Genel DeZerlendirme:

.Revizyon imar planimyeterli bir 6nga11gya‘dayanmad1g1 gﬁrﬁlmek—‘
tedir, '

.Yapilan planin topluma maliyetinin bilinmesi gerekmektedir.
.Belediye,kendi gtrev siireleri ile bagimli olmaksizin,nasil bir
kent blitlinil istedizini hedef ve amag¢lar olarak ortaya koymalidar,
-Revizyon planinin yliriirliikteki imar planini halkin yagamini ko -
laylagtiracak ybtnde ele almasi gerekirdi.Yapilasm g dokuda yogun-
luk artigina gidi;mesi yapilarin giineglenmesi,havalanmasinda bii-
yik sorunlar yaratacagindan ,halkain saglik kosullarini olumsuz
ytnde zorlayacaZindan sakincalidair,

-Yapilagmig dokuda yoZunluk artisina gidilmese'b;le konutlara ya-

kin oyun gereksinimini kargilayacak alanlarin ayillma51 olanakla-
r1 aranmalidar.
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.Yine yapilasmig dokudaki,dzelikle ilkokul alanlari,t'iyiikliik ve
konuil olarak yeniden ele alinmali,yukam da ornegi v=.ilen tiir—
de aksakliklar dlizeltilmeli, gerekirse olanaklar 6lciislinde, yerle-
ri kaydirilmaladir. |
-Kend bilitlinli iginde ticaret alanlarm gereksinimin lizerinde g&riilmek-
tedir.Azaltilma yoluna gidilmeli,dzellikle Degirmendere ve Comlek-
¢l bblgesi hem biiylikliik hem tasarim agisindan yeﬁiden ele alanma-
ladar.,

.Sanayi bélgeleri DevletYolu'ndan yesil bir bant ve servis yaluy-
la ayrilmalaidar.

.Kamu kurumlarinin sahili kapatmasa Cnlenmeli,hi¢ degilse yeni a-
lanlar~ayrulnamalld1r(Trabzon halki sahilileri kullanma agisin-
dan bunun sikintisini yeterince cekmektedir) ..

.Tanjant yolu glizergahindald Taksim ve Erzurum yolu kavgaklari ye-
niden ele alinmalidair.

Saygilarimizla "

Dog.Dr.Sinasi AYDEMIR Dog.Dr.Saliha AYDEMIR



